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J5/3 & . 605/5 Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung 1. Der Stadtrat der Stadt Markiredwitz hat in der Sitzung vom 23.04.2024 gemdB § 2 Abs. 1
@ / 586/1 der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Weberei', Gemarkung Brand
\__l 69 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) . . ..
im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13 a BauGB beschlossen.
MU | . 75/2 MU I Art der baulichen Nutzung Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2024 ortsUblich bekannt gemacht.
0.8 c 0.65 @ 605/4 04/15 (§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der ) .
: ’ oy Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2024 wurden die
Il 0 ’ Il 0 > 0 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
’ 5 _Z; 604/16 Zeit vom 10.05.2024 bis 13.06.2024 beteiligt.
% y &O@ Urbane Gebiete
% 4 - (§ 6a BauNVO) : .
79 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2024 wurde mit der
' .o .o . . .
o ° 20 2 \\Q Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.2024 bist 13.06.2024
F ok offentlich ausgelegt.
e 500 b ,
o MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
g 65 605/7 e} 4. Der Stadtrat der Stadt Marktredwitz hat in der Sitzung vom 23.07.2024 den Bebauungs-
. 8 64/2 % MU I Art der baulichen Nutzung plan gemas § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.07.2024 als Satzung beschlossen.
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(@)
an Z/ I 0 Anzahl der VollgeschoBe Bauweise Marktredwitz, 24.07.2024 ger
F 63 ° e - Weigel, OberbUrgermeister (Siegel)
~ %} Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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augrenze .
61 2 O 605 600 9 5. Ausfertigung
% 40 GD, FD geneigte Dacher,
B\ <<\ A - Flachdach . gez.
) 43 ' Marktredwitz, 24.07.2024
85/12 \ - o offene Bauweise Weigel, Oberburgermeister (Siegel)
O
3 C%} 604/7 i
| o - 45/4 . Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
F e ¥ Al 44 N 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 31.07.2024 gemdaB § 10 Abs. 3
O o StraBenverkehrsfldche P Parkplatz . . >
MU I” Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrondung
0 wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt Marktredwitz zu
» 0,8 jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
85/5 85/4 m 0 g 606 & StraBenbegrenzungslinie gegeben.
48 S Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
ok 3 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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o o 6.Verkehrsflachen, Stellplatze, Garagen und Carport Pflanzliste ,BGume* - . . . o : .
Tell C - TeXI"IC he FeStsetZU ngen Die Ausdehnung befestigter Fldchen ist auf ein MindestmaB zu beschrénken. Offentliche und private Bdume 1. Ordnung Schmu’rzquser st Ub.er die Gffentliche Mlschwosserkooollsofloo abzuleiten. Die Qn’rsprechendgn
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,An der Weberei*, Gemarkung Brand Verkehrsfiéichen sind entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festset foh d Mindestpflanzqualitét for Béume: Hochstamm, 3xv, mB., STU 16/18 Abwasserieifungen sind als separate Schmutzwasserleitungen im Trennsystem bis zu den jeweiligen
9 gspian ,, ' g erkenrstiachen sing entsprechend den zeichnerischen und fextiichen resisefzungen auszutunren un prianzq : o XV, B, . Anschlussschéchten zu fUhren, um von da aus das Schmutzwasser ins derzeitige Mischwassersystem
zu erhalten. Zulassige Beldge fUr StraBenfldchen sind Asphaltbelag und Pflasterbelag (Granit, Beton). 2u leiten. Bei entsprechendem Umbau der 6fftl. Abwasserbeseitigung vom Mischsystem in ein
1.Bestandteile Je Wohn- bzw. Gewerbeeinheit sind mindestens zwei Stellpldtze auf dem jeweiligen GrundstUck Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Trennsystem sind die AnschlUsse dementsprechend anzupassen. Es ist darauf zu achten, dass dies
Der Bebauungsplan besteht aus den Planzeichnungen, den Festsetzungen durch Planzeichen sowie nachzuweisen. Vor der Einfahrtsseite neu zu errichtender Garagen und Carports mussen 5,0 m Acer platanoides Spitz-Ahorn chemisch nicht verunreinigt ist. Die Abwasserpflichtigen haben darauf hinzuwirken, dass Gefahren
den Festsetzungen durch Text. Zum Bebauungsplan wird eine Begrindung beigefigt. Grundlagen des Stauraum bis Grundsticksgrenze vorgehalten werden. FUr Fahrréder sind Stellplétze in ausreichender Juglans regia Walnuss fOr die menschliche Gesundheit durch Krankheitserreger nicht entstehen (§ 41 Infektionsschutzgesetz).
Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Anzahl zu erstellen. Tilia cordata Winter-Linde ) . . . ) ) o )
Planzeichenverordnungen (PlanZV) sowie die Bayerische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit der Quercus robur Stiel-Eiche Regenwcssner st, SOYA’e” es nicht auf qem Gruqu’rgck versickert wird, dem §’rc1dhschgn Mischwasser-
Planauslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) geltenden F kanal zuzufUhren. Die Regenwasserleitungen sind in separaten Abwasserleitungen bis zu den
s. 2 Bau geltenden Fassung. . o - . . .
.. . .. . jeweiligen Anschlussschdchten zuzufGhren, und von da aus zum Mischwasserkanal. Bei Umbau der
7.Hohenlage der Gebauqe und G.ela.ndegesialtung , o Baume 2. Ordnung &fftl. Abwasserbeseitigung vom Mischsystem in ein Trennsystem, sind dann die AnschliUsse
2.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6a BauNVvO) Abgrobunge‘n und Aufsc.:hu’r’ru.ngen sind mnerholk? des Gel’rungsbere!lchs zulGssig. Sie Slf\d jedoch auf Acer campestre Feld-Ahorn dementsprechend anzupassen.
Als Art der baulichen Nutzung wird fUr das Gebiet ein ,,Urbanes Gebiet" nach § 6a BauNVO festgesetzt. das konstruktiv notwendige MindestmaB zu reduzieren und so auszufUhren, dass negative Carpinus betulus Hainbuche Unbeschichtete Fiichen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechdeckung Uber 50 m? dirfen nur
Auswirkungen auf Nachbargrundsticke vermieden werden. Geldndeverdnderungen sind weitldufig Prunus avium Vogel-Kirsche errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die
2.1. Zuldssig sind: zu verziehen und mussen zu benachbarten Grundsticken auf das dort bestehende Geldnde Sorbus aria Mehlbeere d. Bauart n. zugelassen sind.
- Wohngebdude anschlieBen. StUtz- oder Sockelmauern entlang von Grundsticksgrenzen sind nicht zuldssig (siehe Sorbus aucuparia Eberesche
- Geschafts- und BUrogeb&ude Punkt 8 Einfriedungen). Punktfundamente zur Errichtung von Einfriedungen entlang der 14.Flachen fur die Feuerwehr und Loschwasserversorgung
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie -Betriebe des Grundsticksgrenze sind zuldssig und gelten nicht als StGtz- oder Sockelmauer. Zu jedem Bauantrag ist Obstb&ume (Hochstamm) Fidchen fir die Feuerwehr auf den GrundstUcken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten,
Beherbergungsgewerbes ein Gel@ndeschnitt einzureichen, der den bestehenden sowie den geplanten Gelé&ndeverlauf Verwendung regionaltypischer Kern- und Steinobstbdume Aufstellflachen, Bewegungsfldchen, usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen. Dabei sind
- sonstige Gewerbebetriebe darstellt. Ebenso darzustellen ist die geplante Hohenlage der baulichen Anlagen, deren Eingang Mindestqualitét: Hochstamm 3xv, STU 8/10 mindestens die Anforderungen der in AusfUhrung zu Art. 12 BayBO in Bayern bauaufsichtlich ‘ ‘ A k‘
- Anlagen fir Verwaltungen sowie for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche sowie der Anschluss an StraBen, Wege bzw. benachbarte Grundsticke. eingefUhrten "Richtlinien Gber FiGchen fUr die Feuerwehr" (Ausgabe Feb. 2007) einzuhalten. Alle A
Iwecke Empfohlene Apfelsorten nach VerfUgbarkeit: Gebdude mussen Uber befestigte und ausreichend breite StraBen bzw. Wege fur GroBfahrzeuge der
8.Einfriedungen Boiken, Danziger Kantapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Feuerwehr jederzeit erreichbar sein. Eine ausreichende Léschwasserversorgung fur den Grundschutz
2.2. Nicht zul@ssig sind Vergnigungsstdtten sowie Tankstellen, die nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 StraBenseitige Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,20 m, gemessen von der StraBenoberkante bis Klarapfel, Kndckerla, Nordhausen, Rheinischer Bohn, ist in Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen.
BauNVO im Urbanen Gebiet nur ausnahmsweise zuldssig wdren. Die Errichtung solcher Nutzungen zur Oberkante Einfriedung, nicht Uberschreiten. Zul&ssig sind Holzlattenzdune, Metallz&une sowie Roter Eiser, Rote Sternrenette, Winterglockenapfel
wirde den st&dtebaulichen Zielen des Gebiets widerstreben. Naturhecken. Stabgitterz&une mit eingeflochtenen Kunststofffeldern sind nicht zuldssig. Geschlossene Empfohlene Birnensorten nach Verfugbarkeit: 15. Werbeanlagen / Beleuchtung
Mauern sowie Sockelmauern mit aufgesetztem Zaun sind weder im straBenseitigen noch im seitlichen Clapps Liebling, Osterreichische Weinbirne, Werbeanlagen an Fassaden sind zuldssig, wohingegen Werbeanlagen jeglicher Art auf D&chern
3.MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) bzw. rGckwartigen Bereich zul@ssig. An seitlichen bzw. rockwartigen GrundstUcksgrenzen sind zudem Stuttgarter GeiBhirtle, Pastorenbirne unzul@ssig sind. Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sind unzul&ssig, Werbeanlagen an
Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen zur max. zuldssigen Maschendrahtz&une mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Fassaden mussen sich nach MaBstab, Anbringungsart, Werkstoff und Farbe in die Gesamtarchitektur
Grundfldchenzahl (GRZ), der max. zuléssigen Geschossfidchenzahl (GFZ), der zuldssigen Anzahl der Boden sind mindestens 10 cm Abstand als Durchschlupfmdéglichkeit fir Kleintiere vorzusehen. Seitlich Empfohlene Zwetschgensorten nach VerfUgbarkeit: des Gebdudes eingliedern. Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.
(Voll-) Geschosse sowie den Festsetzungen zu maximal zuldissigen Wandhéhen. Die Festsetzungen sind bzw. rickwdartig sind Bepflanzungen sowie Hecken ohne Hohenbegrenzung zulGssig. Die BUhler, Wangenheim, Fréinkische Hauszwetschge
in den Nutzungsschablonen eingetragen. Bestimmungen des Nachbarschaftsrechts sind zu beachten. Beleuchtungseinrichtungen sind auf das zwingend erforderliche MaB zu beschrdnken. Die
Pflanzliste ,Strducher und Hecken* Beleuchtung ist so anzuordnen, dass keine Blendwirkung oder Irritation fur den Verkehr auf der B e bO U U n gs p | O n
3.1. Bezogen OUf das Gescmfbougeblef bzw. Nettobauland erd eine maox. ZUlOSS|ge GrUhdf|OChenZOh| 9.DCIChgeSfC|“'UI19 M|ndes1‘pﬂ0nzquo“1‘01‘ fur Sfroucher: VerpﬂonzTGr Sfrouch, Hohe 60-100 cm STOOTSSTFOBG entstehen kann. Gegeﬂ AUfhe”Uﬂg und B|endUﬂg |ST d|e Umgebung, als auch der .o R
(GRZ) nach § 16 (Abs.) BQUNVO bzw. § 17 (1) BauNVO festgesetzt. Zul&ssig sind geneigte D&cher mit einer maximalen Dachneigung von 40 ° sowie Flachddcher. Himmel abzuschirmen. fU r d G S G e b I e'l'
Flachd&cher sind extensiv zu begrinen. Die Dachform der Garage oder des Carports ist der des Amelanchier ovalis Felsenbirne
MUIL: 0.8 Hauptgebdudes anzupassen. Als Ausnahme sind Garagen und Carports mit Flachdach zul&ssig. Carpinus betulus Hainbuche
MU IIl: 0,65 Cornus mas Kornelkirsche
MU Il 0,8 10.Farb- und Fassadengestaltung Cornus sanguinea Hartriegel
MU IV: 0.8 Fassaden sind mit einfarbigen, matten Anstrichen in weil bzw. in gedeckten Farben auszufUhren. Corylus avellana Haselnuss
Neben  Putzfassaden sind Holzfassaden mit horizontaler oder vertikaler Schalung sowie Crataegus monogyna WeiBdorn " o
3.2. Es wird eine max. zuldissige Geschossfldchenzahl (GFZ) festgesetzt Fassadentafeln zuldssig. Grelle Farbténe und reflektierende Fassadenbekleidungen sind unzuldssig. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen An d er We b ere |
. Ligustrum vulgare Liguster
MUL: 1,6 11. Grunordnung Lonicera xylosteum Heckenkirsche
MUIIE 1.0 Je angefangenen 200 m? GrundstUcksfl&che ist ein heimischer Laub- bzw. Obstbaum in der Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere Gemg rkU ng BI’O nd
MUII: 1.0 angegebenen Qualitat zu pflanzen. Ausgefallene Pflanzungen sind zu ersetzen. Die Auswahl hat Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
MU IV: 1.0 gemdaB nachfolgender Pflanzliste ,,B&ume* zu erfolgen. FUr Str&éucher und Hecken sind die in der Rosa arvensis Feld-Rose
Pflanzliste ,,Str&ucher und Hecken* Rosa canina Hunds-Rose
3.3. Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird auf Il Vollgeschosse als HochstmaB festgesetzt. Ein sich angegebenen Pflanzen zu verwenden. Die groBflachige Abdeckung von gdrtnerisch anzulegenden Sambucus nigra Schwarzer Holunder
aus der Topographie ergebendes Untergeschoss als viertes Vollgeschoss ist, unter Bericksichtigung Fidchen mit Mineraistoffen wie Kies, Schotter oder Split, in welchen Steine das hauptsachliche Viburnum lantana Wolliger Schneeball M ] 500
der maximal zul&ssigen Wandhdhe, ausnahmsweise zuldssig. Gestaltungsmittel sind, ist nicht zul&ssig. Terrassen, Wege und Zufahrten sind davon ausgenommen Prunus spinosa Schlehe Schwarzdorn
und durfen bspw. als wassergebundene Wegedecke hergestellt werden.
3.4. Die maximal zul&ssige Wandhodhe wird mit 9 m talseits festgesetzt. Die Wandhdhe wird als das MaB 12. Artenschutz e = S
des natUrlichen Urgeldndes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum Die Beseitigung von Gehdlzen hat auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen. Rodungen durfen ' ) ’ il ngg/m"ﬁt?hd
oberen Abschluss der Wand (bspw. Oberkante Attika) definiert. zwischen 01. Mdrz und 30. September nicht erfolgen. M 1:10000 o “‘m%& //f .
/ AN . o 4
4.Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 13. Abwasser f——" ST “\\@i 2
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksfléichen werden durch Entwdsserungsplanungen fir neue Vorhaben sind gemaB der akfuell giltigen Safzung for e /mfif:\M}@f , NIt R
Baugrenzen definiert. Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der die offentliche Entwdsserungseinrichtung des Kommunalunternehmens Marktredwitz - Anstalt gl YR g S vi L&
Baugrenzen zuldssig. des offentlichen Rechts der Stadt Markfredwitz - (Entwdasserungssatzung-EWS) mit den N &8 —% C:g} > & PN
Kommunalunternehmen im Vorfeld abzustimmen. f O ”’;/ R = it / 2 ‘
5.Abstandsfldchen : —J & £ : N Stadt Marktredwitz
Die Abstandsfléichen gemdB Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Die Allgemeinen Anforderungen an die Aufgrund der Topographie und der Darstellung der Hinweiskarte "Oberfléchenabfiuss und Sturzfiut des |-,/ Stadtbauamt / Stadtplanung, 01.07.2024
. e S . . . - Bayerischen Landesamts fUr Umwelt ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich eine )
Arbeits- und Wohnverhdlinisse hinsichtlich Belichtung, BelUftung und Brandschutz sind bei der Planung . .
Gebduden und Nutzungen zu beachten. Die Abstandsfldchen errechnen sich aus dem Abstand enfsprechende Vorsorge (Objekibezogenen MaBnahmen) gegen Hang-/Oberfldchenwasser nach
voh © - 9 : ] ) ) dem Stand der Technik von den Bauherren zu treffen.
zvylschen geplon’rer Gglondeoberkon’re Un.d oberem Abschluss der Wand (Attika), bei geneigten Als Hilfestellung wird das DWA-Themenfaltblatt "Starkregen und urbane Sturzfluten" empfohlen.
Ddachern bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Alexander Letz
Verwaltungsfachwirt
gez.: Hofer
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