R : M L [T I T \Teil B - Planzeichen als Festsetzungen Verfahrensvermerke
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(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Teil A - Planzeichnung 2ol e L2
I o 75/3 & ol 605/5 604/8 jlgngtu:en ?ema% Ctijec; Ve[;ordmlxlng Ulzer d};? Ausharlbeltung 1. Der Stadtrat der Stadt Marktredwitz hat in der Sitzung vom xx.xx.xxxx gemaB § 2 Abs. 1
B ) 586/1 er Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes ; n
71 | 70 | :, 69 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV' 90) !SOUGB die Agfs’rellung des Bebouupgsplones An der Weberei", Gemarkung Brand
, L im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13 a BauGB beschlossen.
/ 72 MU | >4 75/2 MU I Art der baulichen Nutzung Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.xxxx ortsUblich bekannt gemacht.
.
< (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
1’0 0,65 605/4 oy 04/135 Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die
Il 0 ’ Il 0 > 0 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
’ i R4 604/16 Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx beteiligt.
85/10 - Vs % @ Urbane Gebiete
§ & 499 (§ 62 BauNvO) 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der
: @ , 20 2 \\g Begrindung gemdan § 3 Abs. 2 BAuGB in der Zeit vom XX.XX.xxxx bist XX.XX.Xxxx
A F X bgfk offentlich ausgelegt.
N o MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
g 65 605/7 e} 4. Der Stadtrat der Stadt Marktredwitz hat in der Sitzung vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan
(-p - . .
. ™ 8 64/2 6} MU I Art der baulichen Nutzung gemdan § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.
<§’ 40 % P 4 0,8 Grundfldchenzahl (GRZ) | GeschoBfléchenzahl (GFZ)
Oby = | o Anzahl der VoligeschoBe Bauweise Marktredwitz, xx.xx.xxxx
/ F 63 - e - Weigel, OberbUrgermeister (Siegel)
~ %} Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
P = S —
| o Q Baugrenze
61 2 O 605 600 9 5. Ausfertigung
% 40 GD, FD geneigte Dacher,
e N A - Flachdach .
43 ' Marktredwitz, Xx.xx.xxxx
85/12 0 ) 0 offene Bauweise Weigel, Oberbirgermeister (Siegel)
o C%} 604/7
- s - 45/4 . Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
N B Q2 F
F 0 A5 44 StraBenverkehrsfiche Parkplatz 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am xx.xx.xxxx geman § 10 Abs. 3
> MU I” © P P Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrondung
o 0 wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt Marktredwitz zu
{?/;O » 0,8 jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
% 85/5 85/4 Ml 0 NE 606 L StraBenbegrenzungslinie gegeben.
48 S Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
ok 3 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Verkehrsflachen besonderer Zwecksbestimmung
4 o% ~ 15 hier Parkplatz
5) . 5 51 X X Marktredwitz, xx.xx.xxxx
E 49 Sonstige Planzeichen Weigel, Oberburgermeister (Siegel)
MU IV > zl
(Yp}
™ «© o . .
: 2 © 53 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
T 0 s 50
N
S| 3
103 0 92 93/1 HsNr.\ | — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
] ’ _ Abgrenzung des MalBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
= /
N G
[

1— o 91 2172 3 @ £07/3 e E;erjr?gse’rgcdzlfsgrenzen
& 608/5 Q 355/34 FlurstUcksnummer
o0 608/6 best. Hauptgebdude
1 Q 4 mit Hausnummern
> < 608/2 i A
= o =
< =
5] 613/2 [ 0 — Hohenlinie
608/4 ) C,
° ° 6.Verkehrsflachen, Stellplatze, Garagen und Carport Pflanzliste , Baume* Entwdasserungsplanungen fir neue Vorhaben sind gemdaB der aktuell giltigen Satzung fur
Tell C - TeXI"IC he FeStsetZU ngen Die Ausdehnung befestigter Fi&chen ist auf ein MindestmaB zu beschrénken. Offentliche und private B&ume 1. Ordnung die offentliche Enfwasserungseinrichtung des Kommunalunternehmens Markiredwitz — Anstalt
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,An der Weberei“, Gemarkung Brand Verkehrsfldchen sind entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen auszufUhren und Mindestpflanzqualitat fir Bdume: Hochstamm, 3xv, mB., STU 16/18. des offentlichen Rechts o!er stadt Mork’rreglwﬂz B (En’rwosserungsso’rzung.—'EWS) mit den. .
zu erhalten. Zulassige Beldge fur StraBenfléchen sind Asphaltbelag und Pflasterbelag (Granit, Beton). Kommunolun’rernehmen ™ Vorfeld abzustimmen. Gegen Hong—(Oberrochenwosser ist bei allen
1.Bestandteile Je Wohn- bzw. Gewerbeeinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen GrundstUck Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Bauvorhaben e|genv§ronfworfllch entsprechende Vorsorqe (Objekfbezggene MaBnahmen) nach
Der Bebauungsplan besteht aus den Planzeichnungen, den Festsetzungen durch Planzeichen sowie nachzuweisen. Vor der Einfahrisseite neu zu errichtender Garagen und Carports mUssen 5,0 m Acer platanoides Spitz-Ahorn ?em stand der Technik von den Bclnluherren 2u freffen. Als Hilfestellung wird das DWA-Thementaltblatt
den Festsetzungen durch Text. Zum Bebauungsplan wird eine Begrindung beigefugt. Grundlagen des Stauraum bis GrundstUcksgrenze vorgehalten werden. FUr Fahrrdder sind Stellpldtze in ausreichender Juglans regia Walnuss Starkregen und urbane Sturziluten® empfohlen.
Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Anzahl zu erstellen. Tilia cordata Winter-Linde o o . . L . .
Planzeichenverordnungen (PlanZV) sowie die Bayerische Bauordnung, jeweils in der zur Zeit der Quercus robur Stiel-Eiche Schmu’rzquser st Ub,er die offentliche Mlschwosserkcr‘\ollso’rlor.w abzuleiten. Die 'en’rspreck'\endén
Planauslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) geltenden Fassung. 7.Widmung Abwasserleitungen sind EJ|S separate Schmutzwasserleitungen im Tr.ennsys’re.rr.] bis zu den jeweiligen
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird folgende StraBe zur OrtsstraBe gewidmet: B&ume 2. Ordnung Ar\schlussschoch’ren v fuhren', um von da aus das Schmutzwasser ins derzeitige 3
2.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6a BauNVvO) StraBenname: SoldanstraBe Acer campestre Feld-Ahorn M!schwosserlfonglsys’rem 2 Ielfeh. Bel‘en’rsprec"hendem Umbau der of. Abwosserbesgltlgung vom
Als Art der baulichen Nutzung wird fur das Gebiet ein ,,Urbanes Gebiet" nach § éa BauNVO festgesetzt. FI.-Nr. : 85/16 Carpinus betulus Hainbuche Mischsystem |n.e|n Trenn‘sys’rer)n sind die Aps‘chlysse .demen’rsprechenq anzupassen. Es ist d‘orouf’zu
Gemarkung: Brand PrUNUS avium Vogel-Kirsche achten, dass dle“s chemlsch mc;h’r verunremlg’r‘ls’r. Die Abwosse‘rpfllchhgen.hoben darauf hinzuwirken,
2.1. Zulésssig sind: Anfangspunkt: Einmondung "Neue Fridauer Strae” Sorbus aria Mehlbeere dass Qefohren fUr die menschliche Gesundheit durch Krankheitserreger nicht entstehen (§ 41
- Wohngebdude Endpunkt: EinmUndung "JahnstraBe" Sorbus aucuparia Eberesche Infektionsschutzgesetz).
- Geschdafts- und Burogebdude Lange: 0,115 km . . . .. . . N~
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie -Betriebe des Baulasttrager: Stadt Marktredwitz Obstbdume (Hochstamm) Rggenwosser ist, soweit “es mChT_OUf dem Grunds’ryck versm?ker.’r wird, dem stadfischen . .
Beherbergungsgewerbes Widmungsbeschrénkungen: Keine Verwendung regionaltypischer Kern- und Steinobstbdume Mlscbwos.s.erkonol zuzufuhrerl. Die Regen\'/.vosserlel’rungen sind in seporq’ren Abwosserlel’rungen bis zu
~ sonsfige Gewerbebetriebe Mindestqualitét: Hochstamm 3xv, STU 8/10 den.J.ewelllgen Anschlusschoch’ren ZL{zufuhren, u‘nd Yon da aus zum Mlschwossgrkonol. B"el Umbau A £
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Es wird darauf hingewiesen, dass die Widmung mit der Verkehrsibergabe wirksam wird. der Offll. Abwasserbeseifigung vom Mischsystem in ein Trennsystem, sind dann die Anschitsse ‘ ‘ — k
Iwecke Empfohlene Apfelsorten nach Verfugbarkeit: dementsprechend anzupassen.
8.Hohenlage der Gebdude und Gelandegestaltung Boiken, Danziger Kantapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Die Regenwasserablaituna ins Mischkandlsvstern. die Ableitunasmende und aaf. die Rickhaltun
2.2. Nicht zuldssig sind Vergnigungsstatten sowie Tankstellen, die nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 Abgrabungen und Aufschittungen sind innerhalb des Geltungsbereichs zuldssig. Sie sind jedoch auf Klarapfel, Kndckerla, Nordhausen, Rheinischer Bohn, brw D?osselung der Onfollgenden Zuflussmetwge isl’r it derm Korimuno?unferngl’?rﬁen Mork’rredwi’r?
BauNVO im Urbanen Gebiet nur ausnahmswesise zul&ssig waren. Die Errichtung solcher Nutzungen das konstruktiv notwendige MindestmaB zu reduzieren und so auszufUhren, dass negative Roter Eiser, Rote Sternrenette, Winterglockenapfel . . . y .
wirde den stédtebaulichen Zielen des Gebiets widerstreben. Auswirkungen auf Nachbargrundsticke vermieden werden. Geldndeverdnderungen sind weitldufig Empfohlene Bimensorten nach VerfUgbarkeit: obzus’nmmen."Es sind gg.f. geelgne’re Manghmen 2or Drosselung d.er Zuflussmgnge Uber geeignete
zu verziehen und mUssen zu benachbarten GrundstUcken auf das dort bestehende Geldnde Clapps Liebling, Osterreichische Weinbirne, Regenwosserru§khol’reemnch’rungen (2.8. Rigolen ?'O') 2V ’rreffen.. Die erforderiichen
3.MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) anschlieBen. StUtz- oder Sockelmauern entlang von Grundsticksgrenzen sind nicht zuldssig (siehe Stuttgarter GeiBhirtle, Pastorenbirne abwassertechnischen ErschlieBungsmaBnahmen sind bis zum Zeitpunkt des ersten Abwasseranfalls zu
Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festsetzungen zur max. zuldssigen Punkt 8 Einfriedungen). Punktfundamente zur Errichtung von Einfriedungen entlang der erstellen.
Grundfldchenzahl (GRZ), der max. zuldssigen Geschossfléchenzahl (GFZ), der zuldssigen Anzahl der GrundstUcksgrenze sind zuldssig und gelten nicht als Stutz- oder Sockelmauer. Zu jedem Bauantrag ist Empfohlene Zwetschgensorten nach Verfugbarkeit: Unbeschichtete Fléichen mit siner Kupfer-, Zink- oder Bleiblechdeckung tber 50 me dirfen nur
(Voll-) Geschosse sowie den Festsetzungen zu maximal zul@ssigen Wandhdhen. Die Festsetzungen sind ein Geldndeschnitt einzureichen, der den bestehenden sowie den geplanten Geldndeverlauf BUhler, Wangenheim, Frankische Hauszwetschge erichtet werden, wenn zur Vorreinigung olles Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die
in den Nutzungsschablonen eingetragen. darstellt. Ebenso darzustellen ist die geplante Hohenlage der baulichen Anlagen, deren Eingang ) d. Bauart n zugellossen sind ' B e bO U U n gs p | O n
sowie der Anschluss an StraBen, Wege bzw. benachbarte Grundsticke. Pflanzliste ,Strducher und Hecken“ : : :
3.1. Bezogen auf das Gesamtbaugebiet bzw. Nettobauland wird eine max. zuléssige Grundfléichenzahl Mindestpflanzqualitat fir Straucher: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm 15.Fléichen fiir die Feverwehr und Lschwasserversorgung oo .
(GRZ) nach § 16 (Abs.) BAUNVO bzw. § 17 (1) BaUNVO festgesetzt. 9.Einfriedungen .Fldchen fUr die Feuerwehr auf den Grundsticken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten fU r d OS Ge b I eT
StraBenseitige Einfriedungen dUrfen eine Hohe von 1,20 m, gemessen von der StraBenoberkante bis Amelanchier ovalis Felsenbirne Aufsteliidchen, Bewegungsfldchen, usw.) sind in ausreichendem Umfang ;/orzusehen Dclnbei sind
MUI: 1,0 zur Oberkante Einfriedung, nicht Uberschreiten. Zul@ssig sind Holzlattenzdune, Metallzdune sowie Carpinus betulus Hainbuche . ] . o . o
MU IIl: 0,65 Naturhecken. Stabgitterz&une mit eingeflochtenen Kunststofffeldern sind nicht zuldssig. Geschlossene Cornus mas Kornelkirsche rﬁlndefs“’r:r;s dI,i.A:;?rqerg%gezl?eLm A;L.{sz.hﬂ;ng 2 Ar:]',,] QABoyBg mFBEyzg(‘)?OU.OUfiCT“Ch I
MU IIl: 0,8 Mauern sowie Sockelmauern mit aufgesetztem Zaun sind weder im straBenseitigen noch im seitlichen Cornus sanguinea Hartfriegel 2232&1; er:(Jss:n Ulgleernbuefeesrﬁ ?; uirc]j ;J{Jsrleeick?::g/vbereir’re( S;Z%Znebziv We e) S:grogfsk?r'z:uee der
MU IV: 0,8 bzw. rickwartigen Bereich zuldssig. An seitlichen bzw. rGckwdartigen GrundstUcksgrenzen sind zudem Corylus avellana Haselnuss Feuerwehr jederzeit erreichbor%ein Fine qusreichende Léschwosserver'sorggng for den Grundsihu’rz
MaschendrahtzGune mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zul&ssig. Zwischen Zaununterkante und Crataegus monogyna WeiBdomn i<t in Anleh das DVGW-A b. tsblatt W 405 sich tell 1 M
3.2. Es wird eine max. zuléssige Geschossfléchenzahl (GFZ) festgesetzt Boden sind mindestens 10 cm Abstand als Durchschlupfméglichkeit fUr Kleintiere vorzusehen. Seitlich Euonymus europaeus PfaffenhUtchen TN ANeAntng an cas el sleherzusteien. An d er We b erel
bzw. rGckwartig sind Bepflanzungen sowie Hecken ohne H6henbegrenzung zuldssig. Die Ligu's’rrum vulgare Liguster . 16.Werbeanlagen / Beleuchtung
mﬂ :| 18 Bestimmungen des Nachbarschaftsrechts sind zu beachten. E?S;%ﬁﬁfjteum Zle;:r?_glg:;:::ist)eere Werb?ohlogen an Fassaden sind.zuldssig, wohingegen. Werk‘)eonloge“n jgglicher Art auf D&chern GemCI I’|<U ﬂg BI’O ﬂd
MU I 1.0 10.Dachgestaltung Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere unzuldssig 5|r.1'd. Werbeonlogen mit Wechse!— oder Blinklicht sind unzul@ssig, Werpeonlogen an '
MU IV: 1,0 Zuldssig sind geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung von 40 ° sowie Flachddcher. Rosa arvensis Feld-Rose I;ossgdin"m;ssen. 5|c|‘h QOCh\C\VAO%TOb] Anbrln.gL(Jjngsor’r;’]W‘erks’roff Lle{’\orL:orbe In die Gesamtarchitektur
Flachd&cher sind extensiv zu begrinen. Die Dachform der Garage oder des Carports ist der des Rosa canina Hunds-Rose s Lebduaes einglieaen. erbeaniagen sind genehmigungsprichiig.
3.3. Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird auf lll Vollgeschosse als HochstmaB festgesetzt. Ein sich Hauptgebdudes anzupassen. Als Ausnahme sind Garagen und Carports mit Flachdach zuldssig. Sambucus nigra Schwarzer Holunder o . . . N . .
aus der Topographie ergebendes Untergeschoss als viertes Voligeschoss ist, unter BerUcksichtigung Viburnum lanfana Woliger Schneeball E:::BEEIB2853zgcgr:;zgrednnzzddgoifs CIiZiSnZeWI;rI]S:;vf/jirekg(;;djglgrlfrifr\g?igr?L;U?ZSeC:r\?enriee?\‘r [;ij der M ] ) 500
der maximal zuldssigen Wandhdhe, ausnahmsweise zuldssig. 11.Farb- und Fassadengestaltung Prunus spinosa Schlehe Schwarzdorn staatsstraBe entstehen kann G,egen Aufhellung und Blendung ist die Umgebung, als auch der
Fassaden sind mit einfarbigen, matten Anstrichen in weiB bzw. in gedeckten Farben auszufGhren. . . ’ '
3.4. Die maximal zul@ssige Wandhdhe wird mit 9 m talseits festgesetzt. Die Wandhdhe wird als das Mal Neben  Putzfassaden sind Holzfassaden mit horizontaler oder vertikaler Schalung sowie 13. Artenschutz I_Q(rf,hel obzusctnrmen. I s — S E NTW R F
des natUrlichen Urgeldndes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum Fassadentafeln zuldssig. Grelle Farbténe und reflektierende Fassadenbekleidungen sind unzuléssig. Die Beseitigung von Gehdlzen hat auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen. Rodungen durfen r o ° - :Qw {499, aﬂgyll(iighﬂ U
oberen Abschluss der Wand (bspw. Oberkante Attika) definiert. zwischen 01. Marz und 30. September nicht erfolgen. Ubersm:h’rslogeplon M1 :10 000 MQ,\%*M f";f”ﬁ'
12. Griinordnung e e — Noet
4.Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Je angefangenen 200 m? Grundsticksfléiche ist ein heimischer Laub- bzw. Obstbaum in der 14. Abwasser ——" > 4/ Q{»@\u“l?i\‘ é\% < |
Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundsticksflédchen werden durch angegebenen Qualitét zu pflanzen. Ausgefallene Pflanzungen sind zu ersetzen. Die Auswahl hat Entwdsserungsplanungen fir neue Vorhaben sind gemdB der aktuell giltigen Satzung fUr die /m”\”}i%: : Y St 7
Baugrenzen definiert. Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der gemdaB nachfolgender Pflanzliste ,,B&ume* zu erfolgen. FUr Str&iucher und Hecken sind die in der offentliche Entwdsserungseinrichtung des Kommunalunternehmens Marktredwitz - Anstalt des N o ) 23 - v
Baugrenzen zuldssig. Pflanzliste ,,Strélucher und Hecken* offentlichen Rechts der Stadt Marktredwitz - (Entwd@sserungssatzung- EWS) mit dem C:g} St TON
angegebenen Pflanzen zu verwenden. Die groBfléichige Abdeckung von gértnerisch anzulegenden Kommunalunternehmen im Vorfeld abzustimmen. Gemd&B § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das e o' \/ 24 .
5. Abstandsfléchen Fiichen mit Mineralstoffen wie Kies, Schotter oder Split, in welchen Steine das hauptséchliche auf einem Grundstick anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine : { N Stadt Markiredwitz
Die Abstandsfldchen gemdaB Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Die Allgemeinen Anforderungen an die Gestaltungsmittel sind, ist nicht zul@ssig. Terrassen, Wege und Zufahrten sind davon ausgenommen Kanalisation ohne eine Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten. Bei Stadtbauamt / Stadtplanung, 08.04.2024
Arbeits- und Wohnverhéiltnisse hinsichtlich Belichtung, Beliftung und Brandschutz sind bei der Planung und dirfen bspw. als wassergebundene Wegedecke hergestellt werden. Neuanschlssen wird daher grundsatzlich eine dezenfrale Beseifigung angestrebt. Ist eine
von Gebduden und Nutzungen zu beachten. Die Abstandsfldéchen errechnen sich aus dem Abstand Versickerung oder Einleitung des Oberfldchenwassers in ein ortsnahes Gewdasser aus technischen oder
zwischen geplanter Geldndeoberkante und oberem Abschluss der Wand (Attika), bei geneigten rechtlichen Grinden nicht mdglich, kann eine Einleitung in den 6ffentlichen Kanal ggf. gedrosselt
. i i i ) gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu fGhren. Entsprechende .
Pacher bis zum Sehniffpunkt deriand mit der bachnout RUckhalteeinrichtungen sind auf Privatgrund zu erstellen. Letz, Vervvol’rungsfochww’r
Stadtplanung gez.: Hofer
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